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HOBU CA/]

KY, 1T

I'pancka ympaBa 3a ypbanuszam u rpaljeBuncke nociose I'paga Hosor Cana, Yinuna mikosncka 0poj
3, Ha ocHoBy wiaHa 134. craBa 2. y Be3u wiaHa 135. 3akoHa O IUIaHUMpamy M H3TPallbU
("Cnyx06enn rmacauk PC", 6p. 72/09, 81/09, 64/10-Onnyka YC ox 10.09.2010. romune, 24/11,
121/12, 42/13-Opnyka YC ox 14.05.2013. romune, 50/13-Omnyka YC ox 07.06.2013. romune,
98/13-Onnyka YC on 08.11.2013. ronune, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 n
62/23), unana 136. 3akoHa o ommteMm ynpaBHOM mocTynky ("CiyxOenu rmacauk PC" 6p. 18/16,
95/18 u 2/23), unana 10. Onnyke o rpajackum ympaBama ['paga Hosor Cana ("CnyxxOeHu nuct
I'pana Hosor Cama", 6p. 52/08, 55/09, 11/10, 39/10, 60/10, 69/13, 70/16, 54/20, 58/21, 65/22 u
35/23) u peuiewma B.1. HauesHWKa [pajcke ynpase 3a ypOaHu3am u rpaljeBuHcke mocioBe [pana
Hogor Cama 6poj V-40-1/2021-469 ox 16.12.2021. rogune, pemasajyhu 1mo 3axTeBy WHBECTUTOPA
NS LA CASA DOO NOVI SAD (Mb 21855316, IINB 113374182), ca cequmrem y HoBom
Cany, Ynuna ouxahka 6poj 32A, koje mo nmynomohu 3actyna I'po3manmh bojan, 3a w3naBame
rpalyeBUHCKE JJ03BOJIC, IOHOCH

PEINEDE

N3JAJE CE TPABEBUHCKA JIO3BOJIA 3A usrpanmy cramOeHe 3rpaje (TUml o0jekra: 1eo
JIBOJHOT 00jEKTa) CIPATHOCTHU: CyTepeH, Mpu3emMibe, cpar u motkpossbe (Cy+II+1+11k), ("mamena
A"), xareropuje b, knacudukannone o3nake 112212, nero nosprmne 411,13 m?, Opyto pazBujeHe
rpaheBuncke nospuinHe 403,33 m?, ykynHe Opyro usrpahene nospuvae 522,40 m?, noBpuUIMHE
3emubninTa 1mox objekrom 108,59 m? y Cpemckoj Kamennum, Ynuna borgana I'aBpmiioBuha, Ha
KaTacTapckuM mapiienama opoj 5147/1, 5148/8 u 5925, cee y K.O. Cpemcka Kamenuna, auju je
unBectuTop NS LA CASA DOO NOVI SAD, ca cequmrem y HoBom Cany, Yiauna oumxahka
opoj 32A.

O0jexar u3 ctaBa 1. OMCIIO3UTHBA OBOT peliema caapku Tpu (3) crambeHe jenuHune u 18e (2)
rapaxe, Tako Jia je CTpyKTypa IpocTopa o eraxama ciieaeha:

HA3MB U O3HAKA IIOCEBHOTI
JIEJIA

rapaxa 1 Cy - 20,64 m?
rapaxa 2 Cy - 30,57 m?

CIIPAT CTPYKTYPA |HETO IIOBPIIMHA




craH 1 IT 4eTBOPOCOOAH (92 77 m?

cran 2 1 geTBOpocoGan (97,77 m?

crad 3 Ik 4yeTBopocoban |91,67 m?2

[Tnanupana nHBECTUIIMOHA BpeAHOCT pagoBa uznocu 31.772.000,00 qunapa 6e3 I1/IB-a.
CacTaBHH /1e0 0BOT pellerha Cy:
1. Konaunu Jlokanujcku ycinosu 6poj ROP-NSD-3528-LOCH-2/2025 o 15.04.2025. ronune;

2. U3Boxg w3 mpojekta 3a rpaheBuHCKY 1M03BONTy Oe3 Opoja ox maja 2025. romuHe, IJIaBHU
npojektanT bojan ['po3manuh, maumn.umxk.apx., 6poj munenue 300 1150 09, oBepen ox cTtpane
BpIIKOIA TexHHUKe KoHTpone MB PROJEKT DOO ZA PROJEKTOVANIE I INZENJERING
NOVI SAD un WETEC GROUP DOO Beograd;

3. IIpojekat 3a rpaleBuHCKY 103BOITY ca M3BeniTajeM o TEXHHYKOj KOHTPOJIH:

-1-IIpojekar apxutekrype Opoj E-25128-A on maja 2025. rogune, u3palhen on MASTERPLAN
ARC D.O.0. NOVI SAD-Privredno druStvo za projektovanje inZenjering konsalting i promet
nekretnina;

-2/1-IIpojekar xouctpykuuje 6poj IK-TITA-016/2025 ox maja 2025. ronune, uzpahen on ARM-
PLAN DOO Novi Sad;

-10-IIpojexar pymema oOjekata Opoj E-25128-A om wmaja 2025. romune, wuspahen of
MASTERPLAN ARC D.O.0. NOVI SAD-Privredno drustvo za projektovanje inzenjering
konsalting i promet nekretnina;

4. JlonpuHoc 3a ypehuBame rpaleBUHCKOI 3eMJbMINTA HAaKOH yMamewma o1 30% wusHocu
4.299.057,13 nunapa koju he MHBECTUTOP IJIATUTH jEAHOKPATHO.

I'palleBunCKa 103BOJIa MpecTaje Aa Ba’KM AKO ce He M3BPIIU NPHjaBa pajioBa y POKY O TPH
(3) ronumHe ox AaHA NMPABHOCHAKHOCTH pelliemha KOjUM je u3aara rpaleBHHCKa /103BoJIa,
O/THOCHO NPABHOCHAKHOCTH pellier-a 0 U3MEHM pelllelna 0 rpaljeBUHCKOj 103BOJIN.

I'paheBuncka 103B0JIa mpecTaje JAa BaKM aKo ce y PoKy oa mer (5) rogmHa oa aaHa
NPAaBHOCHAKHOCTH  pellela KOjuUM je wu3gara rpaleBuHcka /103B0JIa, OIHOCHO
NPABHOCHAKHOCTH pellielka 0 M3MEHH peliemna 0 rpal)eBMHCKO] 103BOJIH, He U3/1a YIIOTpeOHa
A03BOJIA.

WuBectuTop je mykaH Aa Mpe nmodeTka u3Bohema paioBa MojHece MpujaBy paioBa OBOj YIIPaBH.

W3Bohau pamoBa je nykaH Ja OBOj yIpaBU JIOCTaBM HU3jaBy O 3aBPILUETKY M3paJe TeMmesba ca
reOfIETCKUM CHUMKOM u3rpal)eHHX Temesba, Kao M H3jaBy O 3aBpIIETKY u3pane objexra y
KOHCTPYKTMBHOM CMHCIIy Ca T€0JETCKMM CHHUMKOM OOjeKkTa, oiMax IO 3aBpIIETKY Te Qase
U3rpaame.

[To 3aBpmieTky m3rpaame o0jekTa, MOCTYMaK 3a MPHUKJbYYeHe 00jeKTa Ha KOMYHAIHY W JIPYTy
UHGPACTPYKTYPY UHBECTUTOP MOKpehe MOJHOIICHEM 3aXTeBa OBO] YIPABH.



HHBGCTHTOp 110 3aBpHICTKY pagoBa IIOAHOCHU 3aXTCB 34 U3/1dBALC yHOTpe6He JO3BOJIC.

HNuBecTHTOp je Ay:kaH Aa y3 3aXTeB 3a HM3AaBame YNOTpeOHe 103B0JIe JOCTABH [10Ka3 0
¢popmupanoj rpaleBuHCcKOj mapueau 3a mpeIMeTHH THN 00jeKTa y CKJIAQAy €a IUIAHCKUM
AOKYMEHTOM.

Oopasznoixneme

I'panckoj ympasu 3a ypbanuszam u rpaheBuncke nocnose I'pana Hosor Caga, NS LA CASA DOO
NOVI SAD, ca cemumrem y HoBom Cany, Yimna 6uxahka 6poj 32A, mogneno je nana 09.09.2025.
rojivHe, MMyTeM IMyHOMONHHKA, 3aXTEB 3a M3/1aBame rpal)eBUHCKE J103BOJIE 32 U3TPalby 00jeKTa u3
cTaBa l. TUCIIO3UTHBA OBOT pElICHHA.

V3 3axTeB je nmpuiIoKeHa cieneha qokyMeHTamnuja;

1. U3Bon u3 mpojekra 3a rpalheBHHCKY m03Boiy Oe3 Opoja om maja 2025. romuHe, TIIaBHU
npojektanT bojan ['po3manuh, maumn.umxk.apx., 6poj munenue 300 1150 09, oBepen ox cTpane
BpIIKOIA TexHHUKe KoHTpone MB PROJEKT DOO ZA PROJEKTOVANIE I INZENJERING
NOVI SAD u WETEC GROUP DOO Beograd;

2. IIpojekat 3a rpal)eBUHCKY 103BOITY ca M3BeniTajeM o TEXHHYKOj KOHTPOJIH:

-1-IIpojekar apxutekrype Opoj E-25128-A on maja 2025. rogune, m3pahen on MASTERPLAN
ARC D.O.0. NOVI SAD-Privredno druStvo za projektovanje inZenjering konsalting i promet
nekretnina;

-2/1-IIpojexar xoHcTpykuuje 6poj IK-TITA-016/2025 ox maja 2025. ronune, uzpahen on ARM-
PLAN DOO Novi Sad;

-10-IIpojexar pymema oOjekata Opoj E-25128-A om wmaja 2025. romuue, wuspahen of
MASTERPLAN ARC D.O.0. NOVI SAD-Privredno drustvo za projektovanje inzenjering
konsalting i promet nekretnina;

3. EnaGopatu u crynuje:

- Enabopar eneprercke eduxacuoctu Opoj E-25128-A on maja 2025. romune, m3paheH on
MASTERPLAN ARC D.O.0. NOVI SAD-Privredno drustvo za projektovanje inzenjering
konsalting i promet nekretnina;

4. Pemmewe PemyOnmukor reonerckor 3aBoma, CiyxOe 3a karactap HernokperHoctd Hosu Canx 3
0poj 952-02-3-234-1727/2025 on 25.04.2025. roquHe 0 MPOMEHM HACTallo] AEO0OOM KaracTapcke
napiierne;

5. Pemewe o cammacHoctu Ha [lman ympaibama otmagom of rpahema u pymema 6poj VI-501-
234/25 on 13.05.2025. romune, u3nato oxn ['pajncke ympase 3a 3alITUTYy >KUBOTHE cpeaune [pana
Hosor Cana;

6. YroBop o ompemamy 3emspuita 6poj 2561200-/1.07.02.-181917/2-25 on 14.05.2025. rogune,
3akspyueH usmely wunBectutopa u Enexrpomuctpubyuuje CpOuje n.0.0. beorpax, Orpanax

Enexrponuctpudynuja Hosu Cap;

7. [Tynomoh 3a 3actyname 6e3 6poja ox 28.05.2025. rogusne.



VY TOKy mocTymka, oBa ympaBa je mo cimyxOeHoj myxHoctd mana 10.09.2025. romune u3 6ase
KaTacTpa HemokpeTHocTH PemyOmuukor reogeTckor 3aBoja myTem MHdopmanuoHor cucrema 3a
pa3Meny mojaraka npubaBuia [lomaTke karacTpa HETIOKPETHOCTH 3a KaracTapcke mapiieiie 0poj
5147/1 u 5148/8, o6e y K.O. Cpemcka Kamenuna u mana 06.10.2025. ronuHe 3a KaTacTapckKy
napueny 6poj 5925 K.O. Cpemcka Kamenwia, Te yTBpawia Ja WHBECTUTOP MMa oxarosapajyhe
MIPaBO Ha 3eMJBUIITY, OIHOCHO 00jeKTy Yy cMucy uiaHa 135. 3akoHa 0 MIIaHUupaky U U3TPATHH.

Jomnpunoc 3a ypehuBame rpaljeBunckor 3eMsbuinTa npema akty [pancke yrpase 3a rpal)eBUHCKO
semupinTe W uWHBectuimje, Cektopa 3a rpalheBuHCKO 3emipuinre, Onelbema 3a 00padyH
norpuHoca 3a ypehuBame rpaheBuHckor 3emspuinta ['pama Hoor Cama 6poj ROP-NSD-3528-
CPI-4/2025 ox 13.10.2025. romune, u3Hocu 6.141.510,19 nmunapa. MaBecTUTOp CE ONMpenenuo aa
o0pauyH AompuHOca 3a ypehuBame Tpal)eBUHCKOT 3eMJBUINTA YIUIATH y LEJIOCTH YMME CTHYE
npaBo Ha ymameme ponpuHoca 30%. ObaBedyje ce MHBECTHUTOp Ja, HajKacHHje 10 IpHjaBe
panoBa, ymiuaru usHoc on 4.299.057,13 nunapa Ha uMe JomnpuHoca 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOT
3eMJBHINTA. YIUIATy W3BPIIMTH HA padyH Opoj 840-741538843-29, Ha3zuB padyHa: "MONPUHOC 32
ypehuBame rpaheBunckor 3zemsbuinTa - I'pax HoBu Can', ca mo3uBoM Ha 6poj 97 57-223-61553,
HAKOH MCXO0JI0Bamba IIPaBHOCHAXKHE rpal)eBUHCKE 103BOJIE.

Jomnpunoc ce yckinalyyje ca HHISKCOM NMOTPOIIAYKHX IIeHa, peMa noganuma Pemyonudakor 3aBona
3a CTaTUCTHKY, OJf JaHa IPAaBHOCHAXXHOCTU TIpal)eBUHCKEe [03Boj€ [0 JaHa Iulahama.
WMuBecTuTOpuMa KOjU M3BpIIE YIUIATy JOIPHHOCA Y POKy ox 60 maHa of JaHa MpaBHOCHAXKHOCTH
rpaljeBUHCKe 103BoJIe, HE yckialyje ce TONpHHOC y CKIaay ca craBoM 3. wiaHa 19. Oanyke o
yTBphuBamy nonpuHoca 3a ypehusame rpaleBunckor 3emibuinTa (y najbeM TekcTy: Ommyka).

VY ckiany ca wianoM 5. OmiTyke, H3HOC TOMPUHOCA 33 U3TPaamby 00jekTa oOpadyHaBa ce Tako MITO
Ce OCHOBMIA KOjy YMHHM IIpOCEYHAa IIeHa KBaJpaTHOI MeTpa CTaHOBa HOBOTpaame y I[pamy,
o0jaBjbeHa on cTpaHe PemyOmmukor 3aBoja 3a CTAaTUCTHKY 3a TeputopHjy Ipama, moMHOXH ca
YKYITHOM HETO MOBPIIMHOM 00jeKTa KOjH je MpeaMeT rpambe, H3paKeHOM y METpUMa KBaIPaTHHM,
U ca Koe(hHUIIMjeHTOM 30HE B KOCHUIUjEHTOM HAMEHE 00jeKTa.

VY cknany ca Omrykom yrBphern ¢y cienehu mapameTpu 3a 00padyH:
-HaMeHa 00jeKTa y CKJIay ca YiIaHoM 8.
-IIOBpIIMHA IPOCTOpa Y CKJIaay ca ujgaHoM 4. ctas 1.
-30HE Cy yTBpheHe y CKiaay ca YiaHoM 7.
-KOC(UIMjEHT 30HE Y CKJIaay ca WIaHOM 9.
-Koe(DUIIjeHT HaMEHe Y CKJIaly ca YWIaHOM 9.
-KOe(UIMjEHT ONPEMIBEHOCTH Y CKiay ca wianoM 10 u 10a.
-KOe(DUIINjeHT yMamkemha y CKIIaay ca WwiaHoM 15.

Jomnpunoc 3a ypehuBame rpal)eBUHCKOr 3eMibHINTa YTBphEeH je mpema akty [paicke ymnpase 3a
rpahjeBuHCKO 3emipminTe W MHBecTHnHje, Cekropa 3a rpaheBuHcko 3emibmmTe, Onesbema 3a
o0OpauyH nonpuHoca 3a ypehuBame rpaheBunckor 3emspuiita I'paga Hosor Caga 6poj ROP-NSD-
3528-CPI1-4/2025 ox 13.10.2025. rogune, a y ckiuagy ca OmriykoM u wianom 98. 3akoHa o
TUTAHUPAKY U U3TPaAIbH.

I'pancka ympaBa 3a rpal)eBuHCKO 3eMJbHIITE M UHBecTULIHMje, CeKTop 3a rpal)eBUHCKO 3€MJIBUIITE,
Onesbeme 3a 0OpadyH jgonpuHOca 3a ypehuBame rpaheBunckor 3emspumTa [paga Hosor Cana



u3/aje MOTBpAY O YIutaheHOM M3HOCY JIONPHUHOCA, OIHOCHO JOCTaBJbalky CpecTaBa o0e30ehema,
y POKY Of 5 JaHa of laHa MpHjeMa yIuiaTe JONPUHOCA U JIOCTaBJbama cpejicTaBa o0ez0ehema, 3a
norpebe MogHONICHKa TpujaBe pagoBa [pajackoj ynpaBu 3a ypOaHu3am u rpal)eBUHCKE MOCIOBE
I'pana Hosor Cana.

Unanom 8. craB 1. 3akoHa O TUIAHMpamky W W3TPAABU MPOMKCAHO j€ Ja TOKOM CIpoBolema
o0jeMmeHe Mmpolenype, HAJISKHH OpraH UCKJbYYHMBO BPIIU MPOBEPY UCIYHCHOCTH (hopMasHUX
ycloBa 3a M3Tpajlby W HE YIYIITa CE€ Yy OICHY TEXHHYKE JOKYMEHTAllWje, HUTH HCIHTY]e
BEPOJOCTOJHOCT JOKyMEeHaTa Koje mpubaBjba y TOj MpoLeaypH, Beh JoKalMjcke YcCIoBe,
rpaheBHHCKY U ynoTpeOHy J03BOJIy U37aje, a MpHjaBy paaoBa MOTBphyje, y CKIaay ca akTuma U
JIPyTrUM IOKYMEHTHMA U3 4WiaHa 80. OBOT 3aKOHA, JIOK je CTaBOM 9. HCTOT WiaHa MPONKCAHO Ja y
clly4ajy LITETe HacTajie Kao MOCJEHIa MPUMEHEe TEXHUYKE TOKyMEHTallMje, Ha OCHOBY Koje je
u3znara rpaleBUHCKA JTO3BOJA, 32 KOjy C€ HAKHAIHO YTBPAM Ja HHjE Y CKIIJy ca MpONUCUMa U
MpaBWJIMMa CTPYKe, 3a IITETY COJUAAPHO OJArOBapajy MPOjeKTaHT KOJH j€ M3Paauo W TOTIIHUCAO
TEXHUYKY JIOKYMEHTAIIU]y, BPIIWIAI] TEXHUYKE KOHTPOJIC U HHBECTUTOD.

Pa3marpajyhu 3axTeB U MpUIOKeHY ITOKYMEHTAlWjy WHBECTUTOPA, YTBPHEHO je a Cy MCIyHEeHU
YCIJIOBU ITpomnucanyu wiaHoM 81y, wianom 135. 3akoHa o miuaHupamwy U U3rpambu, Kao U YwiaHoMm 17.
[IpaBuiHKKA O MOCTYIIKY cripoBohema o0jeanmeHe npoueaype enekTpoHckuM myteM ("'CiryxOeHu
rmacauk PC", 6poj 96/23), Te je ommydeHo Kao y AUCIIO3UTHUBY OBOT PEIICHha.

PenyOnnuka agMUHUCTpAaTHBHA Takca 3a 3aXTeB W pemiewme y m3Hocy ox 5.300,00 muuapa je
HarutaheHa y ckiagy ca oapeabama 3akoHa O PEMyONUYKUM aJIMUHUCTPATUBHUM Takcama
("Cnyx6enn rmacauk PC", 6p. 43/03, 51/03, 61/05, 101/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11, 55/12,
93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/14, 83/15,112/15,50/16, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19,
90/19, 98/20, 144/20, 62/21, 138/22, 54/23, 92/23, 59/24, 63/24 u 94/24).

I'pancka agMHUHHCTpPATHBHA TaKca 3a 3aXTEB U peniemhe y u3nocy on 1.060,00 nuaapa HaraheHa je
y ckiany ca OmiykoM o rpajackuM aamuHucTparuBHuM Takcama ("CayxOenu nuct I'paga Hosor
Canma", 6p. 54/09, 23/11, 56/12, 13/13, 21/14, 74/16, 42/18 n 61/22).

Haknana 3a lleHTpanHy eBWaCHIHM]y o0jenumeHuX mpoueaypa y m3Hocy ox 3.130,00 mnunapa
HarutaheHa je y ckiaay ca OuiykoM O HaKHajama 3a MOCJIOBE perucTpaiuje u apyre yciuyre Koje
npyxa Arennuja 3a npuspenne perucrpe ("Cuoyx6enn rmacauk PC", 6p. 131/22 u 107/2024).

YIOYTCTBO O NPABHOM CPEJICTBY: IIpoTuB OBOT peliekha MOXKE CE M3jaBUTH Kallda y
poky on 8 (ocaMm) naHa o] JaHa JocCTaBjbama pemema. Kamda ce monHocu IlokpajuHckom
CeKpeTapHjaTy 3a CHepPreTHKY, rpal)eBuHapcTBO U caoOpahaj, a myTem oBe ynpase Kpo3 LlenTpanau
MH(POPMALIMOHU CHCTEM 3a EJEKTPOHCKO IOCTyName Y OKBHpPY OOjefumeHe Ipouenype y
MOCTYNIIMMA 33 M3/1aBalbe akaTa y OCTBapHWBamy IpaBa Ha M3Tpaamy U ynorpedy objekara. Ha
*ay0y ce ruiaha penyOiauuka aJMUHUCTpaTHBHA Takca y u3Hocy of 610,00 qunHapa yriatom Ha
Kupo-pauyH Opoj 840-742221843-57 ca mno3mBom Ha Opoj: 87-223-09842 wu rpajncka
aJIMMHUCTpaTUBHA Takca y usHocy ox 440,00 ymnarom Ha xupo-pauyH Opoj 840- 742241843-03 ca
MO3UBOM Ha 0poj: 87-223-09842.

HIE® OJICEKA
Jujana HUHKOB, TUTUI.MHXK.apX.



JOCTABUTN:

1. MuBectuTOpy, MyTeM MyHOMONHUKA;

2. I'panckoj ynpaBu 3a UHCIIEKILIH]jCKe TTOcioBe, Onesbeny rpal)eBUHCKE HHCTICKIIH]E,

3. I'paackoj ympaBu 3a rpaheBuncko 3emsbniitTe u nnBectunuje ['paga Hosor Cana, CexTopy 3a
rpaheBuHCKO 3eMipuITe, Oesbeny 3a Tpal)eBUHCKO 3EMIBHIIITE;

4. Penny6nuukom reosieTckoM 3aBoay, Ciry»x0u 3a karactap HenokpetHocTd Hosu Can 3;

5. ,,Enexrpomuctpubyiuja Cpouje* a1.0.0. beorpaa, Orpanak ,,Enexrponuctpudyuunja Hosu Can®;
6. JKII BonoBon u xananu3anuja Hosu Can.
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